Anlage Umweltbericht

Umweltbericht zur 1. Anderung
des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Sulzetal

Ortsteil Langenweddingen
,Uber den Springen*

Stand: Juni 2023



Gliederung / Inhaltsverzeichnis

Seite
1. Einleitung 3
1.1. Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes 3
1.2. Darstellung der in den Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten 5
umweltrelevanten Zielen und ihre Begriindung
2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen fir die 6
Schutzguter gemal BauGB
2.1. Schutzgut Boden 6
2.2 Schutzgut Flache 7
2.3 Schutzgut Luft und Klima 7
2.4 Schutzgut Wasser 9
2.5. Schutzgut Tiere und Pflanzen 11
2.6. Schutzgut Mensch 17
2.7 Schutzgut Landschaft 18
2.8 Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter 18
2.9 Wechselwirkungen 19
3. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands 19
3.1. Prognose bei der Durchfuihrung der Planung 19
3.2.Prognose bei der Nichtdurchflihrung der Planung 21
4. Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich 21
4.1 Malinahmen zur Vermeidung und Verringerung 21
4.2 Malinahmen zum Ausgleich 22
5. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring) 22
6. Alternative Planungsmaoglichkeiten 22
7. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten 24
8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung 25
9. Quellenverzeichnis 27

W. Westhus



1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes
Der Flachennutzungsplan (F-Plan) der Gemeinde Sulzetal in seiner Fassung vom August 2018 wurde
geman § 6 (1) BauGB am 20.12.2018 von der hoheren Verwaltungsbehdrde (Landesverwaltungsamt)
genehmigt. Bisher erfolgten keine Anderungen. Im Zusammenhang mit der in der Landeshauptstadt
Magdeburg am Eulenberg geplanten Ansiedlung des Unternehmens ,Intel" sollen daran angrenzend in
der Gemeinde Silzetal Flachen fir weitere Ansiedlungen von Gewerbe mit Fokus gerichtet auf das
Unternehmen ,Intel* entwickelt werden.
Nérdlich der Ortschaft Langenweddingen befindet sich ein etwa 530 ha grof3es Areal, das fir die
geplante Gewerbenutzung als Plangebiet in Frage kommt, da es unmittelbar an die fur das
Unternehmen ,Intel“ vorgesehene Flache angrenzt.
Damit verfugt die Gemeinde Sulzetal ber einen Standort, der fir die Entwicklung eines Industrie- und
Gewerbestandortes mit Uberregionaler Ausstrahlung, und der aufgrund der verkehrsglinstigen Lage
(BundesstralRe 81 / Autobahnanschluss A14) den Anspriichen an einen modernen, zukunftsorientierten
Industriestandort gerecht wird. Hier kdnnen sich Unternehmen, u. a. auch als Zulieferbetriebe fur das
in der Landeshauptstadt Magdeburg, an der Gemeindegrenze entstehende Unternehmen Intel
ansiedeln.
Das Plangebiet grenzt im Westen an die Gemeinde Wanzleben, die bereits in seinem F-Plan den
Bereich zwischen der LH Magdeburg und der Gemeinde Siilzetal als Vorhalteflache darstellt und zwar
fur grof¥flachige Industrieansiedlungen gemaR Landesentwicklungsplan. Auch hier soll im
Zusammenhang mit dem Unternehmen ,Intel* Gewerbe entwickelt werden.
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Karte 1: Ubersichtsplan vom geplanten Anderungsbereich, aktueller Stand des Flachennutzungsplanes

Das Plangebiet wird zu einem Uberwiegenden Teil landwirtschaftlich genutzt. Die Gemeinde Silzetal
hat am 08.06.2022 den Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan ,Uber den Springen “ gefasst.
Planungsziel ist die Entwicklung einer Gewerbe- und Industrieflache fur die Ansiedlung von Liefer- bzw.
Zulieferindustrie, ausgerichtet auf das benachbarte GroRunternehmen “Intel”.

Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan wurde am 15.06.2022 6ffentlich bekannt gemacht.
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Umweltbericht fiir die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Siilzetal OT.
Langenweddingen

Der derzeit wirksame F-Plan stellt im betroffenen Bereich landwirtschaftliche Nutzflache, Griin- und
Wasserflache dar (siehe oben).

Damit widerspricht die geplante Nutzung den Darstellungen des aktuellen F-Planes und somit den
Vorgaben des § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungsplane aus dem F-Plan zu entwickeln sind. Um
dem Entwicklungsgebot zu entsprechen, soll mit der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Uber
den Springen “ im Parallelverfahren mit dem Bebauungsplan ,Uber den Springen “ gemafR § 8 (3) BauGB
geandert und die Flachen entsprechend der vorgesehenen Nutzung als gewerbliche Bauflache und
Grinflache dargestellt werden.t
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Karte 2: Geplante 1. Anderung des Flachennutzungsplanes

1 Ubernommen aus der Begriindung zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes
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Die vorliegende Umweltpriifung dient im Rahmen des Verfahrens zur 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Siilzetal OT Langenweddingen der ordnungsgemafen Vorbereitung
des Abwagungsverfahrens. Im Umweltbericht werden alle erheblichen zu erwartenden Auswirkungen des
geplanten Vorhabens auf Natur und Landschaft ermittelt, beschrieben und bewertet. Die Ergebnisse des
Umweltberichtes finden in der Abwéagung der 6ffentlichen und privaten Belange Berticksichtigung (8 1 Abs.
7 BauGB).

Detaillierte Angaben zum Vorhabensraum und den Fachgutachten kdnnen dem Umweltbericht zum
Bebauungsplan ,Uber den Springen“ entnommen werden. Der Bebauungsplan wird im
Parallelverfahren aufgestellt.

1.2 Darstellung der in den Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
umweltrelevanten Zielen und ihre Begriindung

Gesetzliche Grundlagen:
Grundlage fur die Bearbeitung des Umweltberichts sind die im 8 1 Abs, 6 des Baugesetzes (BauGB)
festlegten Belange der Umweltpriifung. Zu berticksichtigen sind auRerdem die Belange der Freizeit und
Erholung sowie der Gestaltung des Orts- und Landschaftshildes (§ 1 Abs. 6 Nr. 3 und 5 BauGB).
Die Bodenschutzklausel des BauGB (8 1a Abs. 2) ist ebenfalls zu beachten.
Eine weitere Grundlage sind das Naturschutzgesetz des Bundes (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) und das Landesnaturschutzgesetz Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA). Die Ziele des
Naturschutzes sind im § 1 des BNatSchG verankert. Im Absatzl werden die folgenden allgemeinen
Grundsatze benannt:

(1) Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich nach Mafl3gabe der nachfolgenden Absatze so zu schiitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlie3lich der regenerations-
fahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

Die folgenden Gesetze sind im Rahmen der Umweltpriifung zu beachten und anzuwenden:

- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Wassergesetz Sachsen-Anhalt (WG LSA), darin
besonders des §27 mit den Bewirtschaftungszielen der Oberflachengewésser und § 47 fur
das Grundwasser.

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) und seine Verordnungen (BImSchV),

Im Zusammenhang mit dem Larmschutz sind ferner die DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) und die
DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) relevant.

Fachplanungen:
Grundlage fiir die Entwicklung bildet das Leitbild aus dem Landschaftsprogramm als Ubergeordnete
Planung fir den Raum: (Landschaftsprogramm Sachsen — Anhalt 1995).

Leitbild fur die Bérde aus dem Landschaftsprogramm Sachsen-Anhalt:

"Die Magdeburger Borde behélt ihren Charakter als Ackerlandschaft mit grof3en, Uberschaubaren,
offenen Flachen. Begriinte Siedlungen, Bauerngarten und landliche Parks sollen erhalten, gepflegt und
entwickelt werden und bieten ein ansprechendes Bild der Produktivlandschatt.

Die Ackerschlage sollen von mehrreihigen Windschutzgehdlzen umgeben sein, die aus einheimischen
Baumarten bestehen.

Langfristiges Ziel sind 5 ha Windschutzgeholze oder Waldinseln auf 100 ha landwirtschaftlich genutzter
Flache. Bei den vorhandenen Flurgehélzen ist die vielfach dominierende Pappel durch entsprechende
Pflege- und Nachpflanzungsmafl3nahmen durch Traubeneiche, Linde, Hainbuche und andere heimische
Baumarten zu ersetzen.
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Die Siedlungen sind zur Abschirmung gegen Einflisse aus dem landwirtschaftlich genutzten Umland
zur Verbesserung des Landschaftshildes und der Erholung durch Ortsrandeingriinung in die Landschaft
einzubinden.

Der Ackerbau soll in der Magdeburger Boérde die dominierende Nutzungsform bleiben. Die
Viehwirtschaft soll auf die 6kologischen Méglichkeiten der Landschaft eingestellt werden.

Die Erweiterungsméglichkeiten fiir den Arten- und Biotopschutz in den Ackerebenen sind beschrankt.
Daher sind alle in Frage kommenden Biotope und Renaturierungsmdéglichkeiten sorgfaltig auf ihren
potentiellen  Schutzstatus zu prifen und bei auch nur anndhernder Erfullung der
Unterschutzstellungskriterien zu schiitzen.”

Den Landschaftsrahmenplan erarbeitete in den Jahren 1993 — 1996 das Buro SCHUBE + WESTHUS
aus Magdeburg. Im Landschaftsrahmenplan fur den Bordekreis wird die Flache des Industriegebietes
zur Magdeburger Borde gezahlt und als Ackerflache dargestellt. Zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Landschaftsrahmenplanes fir den Bérdekreis war die dynamische Entwicklung der Gemeinde Sulzetal
noch nicht absehbar. Aus diesem Grund wurden im Landschaftsrahmenplan keine Festlegungen bzw.
Hinweise zur Entwicklung der Gewerbe- und Industrieflachen nérdlich von Langenweddingen getroffen.

Den Landschaftsplan fir die Gemeinde erstellte 1998 das Biro PLASA - Ingenieurgesellschaft aus
Magdeburg. Darin wird die Flache des geplanten Gewerbe- und Industrieparks ebenfalls als Ackerflache
dargestellt.

Die Abweichungen von den Zielen der Landschaftsplanung ergeben sich aus dem stark gestiegenen
Bedarf an Gewerbe- und Industrieflachen in der Region durch die Genehmigung des benachbarten
Bebauungsplanes ,Eulenberg® in der Landeshauptstadt Magdeburg. Hier soll sich das Unternehmen
»Intel* mit einem grof3en Industriestandort ansiedeln.

Der Standort fir das neue Gewerbe- und Industriegebiet ist wegen der Anbindung an die bestehenden
Industrie- und Gewerbegebiete und die verkehrliche ErschlieBung sehr glnstig.

Es entsteht zwischen der Bahnlinie, der K 1163, der L 50 und der B 81 sowie der Autobahn A 14 eine
geschlossene gewerblich und industriell nutzbare Flache (HighTec-Park). Dieser Komplex fiihrt zu
keinerlei Belastigung der Bevodlkerung in den angrenzenden Ortschaften, schafft aber viele
Arbeitsplatze. Durch die Autobahn, die B 81 und die Bahnlinie bestehen bereits starke Zasuren in der
Landschaft, so dass die Bebauung sich auf vorbelasteten Flachen entwickelt.

Es wurden bei der Anderung des Flachennutzungsplanes die Bedeutung des Raumes fir den
Naturhaushalt und die wirtschaftlichen Vorteile des Standortes (vorhandene Industrieflachen,
ErschlieBung, Verkehrsanbindung und Vorbelastung) gegeneinander abgewogen.

Im Ergebnis dieser Abwagung hat die Gemeinde Siilzetal entschieden, den Flachennutzungsplan ,Uber
den Springen® entsprechend des Bedarfs zu andern. Damit wird eine Ansiedlung eines grof3flachigen
HighTec-Parks ermdglicht.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen fir die
Schutzgiter gemal BauGB
2.1 Schutzgut Boden

Das Vorhaben liegt auf dem Siudwestrand der Weferlingen-Schonebecker Scholle. Den
Festgesteinsuntergrund bilden Kalksteine, Dolomite und dolomitische Mergel des Muschelkalkes
(Mittlerer Muschelkalk). In der Saalekaltzeit kam es auf den Gesteinsschichten des Untergrundes zur
Ablagerung von verschiedenen Lockergesteinsschichten (ca. 5,0 m — 10,0 m Geschiebemergel und
darunter Kiese und Sande). Diese wurden in der dritten Vereisung (Weichsel-Wirm) mit einer ca. 2,0 m
dicken Lossschicht abgedeckt. In den oberen Bereichen verwitterte der Loss zu der sehr fruchtbaren
Schwarzerde. Anschlielende Ausrdumungsprozesse und die menschliche Téatigkeit brachten die
heutige Oberflachenform hervor.

Die vorhandenen sehr fruchtbaren Bdden (Schwarzerde) werden intensiv ackerbaulich genutzt und
bilden die Grundlage fir eine effektive landwirtschaftliche Produktion. Schwarzerden entstehen aus
karbonathaltigen Lockergesteinen (LOss), der Wasserhaushalt ist maRig frisch und das Ertragspotential
sehr hoch.

Mit ihrer hohen Bodenfruchtbarkeit (Ackerzahlen um 96) bilden die Léssbhdden der Magdeburger Bérde
die Grundlage fur die geschichtlich sehr alte Besiedlung des Raumes (Altsiedelgebiet). Die Bbden
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haben neben dieser Funktion als Standort fur die Landwirtschaft wichtige Funktionen als Lebensraum
(Tiere und Pflanzen der Agrarlandschaft), als Stoffspeicher und zum Schutz des Grundwassers.
Besonders wertvoll sind die Schwarzerdebdden der Borde deshalb, weil sie unter den gegenwartigen
Klimabedingungen im Raum nicht reproduzierbar sind.

Die Schwarzerden sind als wertvolle Béden mit einer sehr hohen Ertragsfahigkeit, einer geringen Durch-
lassigkeit, einem sehr hohen Pufferungsvermégen, einer sehr hohen Bindungsfahigkeit und einer hohen
bis sehr hohen Austauschkapazitat zu bewerten.

Altlasten

Im sidlichen Plangebiet existiert eine Altlastenverdachtsflache ,Ehemaliger Agrarflugplatz LPG
Langenweddingen®, die im Altlastenkataster des Landkreises Borde erfasst ist. Die Flache liegt in der
Gemarkung Langenweddingen, Flur 4 , Flursticke 58/16 und 90/15 sowie Flur 3, Flurstliicke 262/1,
264/71, 266/70, 268/70, 270/70, 272/70, 274/70, 276/69, 278/68, 281/68 und 284/68.

Bewertung:

Im weiteren Verfahren der Bauleitplanung sind weitere detaillierte Untersuchungen zu den
Auswirkungen auf den Boden notwendig. Dabei sollen die Bewertung und Bilanzierung auf der
Grundlage des Bodenfunktionsbewertungsverfahrens des Landesamtes fir Umweltschutz Sachsen —
Anhalt (BFBV-LAU Stand April 2022) erfolgen.

Hervorzuheben sind die zu erwartenden erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes durch die hohe Bodenfruchtbarkeit (Ertragspotential) und vor allem durch die absolute
FlachengroRe. Mit der 1. Anderung wird eine groRflachige Bebauung vorbereitet. Diese erheblichen
Beeintrachtigungen sind unbedingt in der Abwégung zum Standort zu berticksichtigen und mit den
Vorteilen der guten Erreichbarkeit (Erschlielung) und Nahe zum Eulenberg (Industriestandort)
abzuwéagen.

2.2 Schutzgut Flache
Die Bestandsflache wird zum jetzigen Zeitpunkt gré3tenteils als landwirtschaftliches Feld (Ackerflache)
genutzt, welches keine Versiegelung aufweist. Es verfiigt lediglich tber (teil-)versiegelte Feldwege zur
ErschlieRung der ackerbaulichen Flachen. Kleinflachig (vor allem entlang des Seerennengrabens) sind
strukturierende Gehdlzpflanzungen auf der Flache vorhanden. Die Freizeitnutzung in der nordéstlichen
Ecke des Gebietes hat nur einen geringen Flachenanteil und eine geringe Bedeutung.

Bewertung:

Als Uberwiegend unbebaute Flache mit einer Ackernutzung kommt der Flache u.a. auch aufgrund ihres
Entwicklungspotenzials fir Natur und Landschaft sowie fiir Freizeit und Erholung eine hohe Bedeutung
zu. Angesichts der baulichen Vorpragung, die teilweise vorhandene ErschlieBung und der Lage
angrenzend zum geplanten Werksgeldnde der Firma ,Intel* mit der bestehenden verkehrsgunstigen
Lage zeigt die Flache jedoch auch eine hohe Standorteignung fur die angestrebte bauliche Entwicklung
(HighTec-Parkt).

2.3 Schutzgut Klima / Luft
Der Untersuchungsraum befindet sich in der gemaRigten Klimazone (nemorale Zone). Folgende Daten
charakterisieren das Wettergeschehen. (Es werden die Durchschnittswerte der letzten 10 Jahre
angegeben):

Winterperiode 0°C
Frahjahrsperiode +10 °C
Sommerperiode +17 °C
Herbstperiode +9°C
Jahresdurchschnittstemperaturen 9°C

Niederschlag um 500 mm/mz?
Windrichtung zu 90 % Westwind

Die niedrigen Niederschlagsmengen werden durch die Lage des Untersuchungsraumes zum Harz
bestimmt. Das Gebiet wird dem "Herzynen Trockengebiet" zugerechnet. Insbesondere an der geringen
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Jahresniederschlagsmenge wird die noch wirksame Regenschattenwirkung des Harzes sichtbar. Die
einzelnen Messwerte verteilen sich auf den Jahresverlauf wie in der folgenden Tabelle angegeben.

Ausgewahlte Klimadaten Station Magdeburg (ibernommen aus dem Landschaftsplan der Gemeinde
Langenweddingen)

Monat Lufttemperatur Niederschlag Sonnenscheinsumme
oC mm/m?2 in Stunden
Januar -0,5 34 48
Februar 0,2 29 66
Marz 3,6 35 122
April 7,9 40 166
Mai 12,7 50 215
Juni 16,4 64 229
Juli 17,5 61 215
August 17,1 56 198
September 13,7 37 163
Oktober 9,2 34 109
November 45 39 50
Dezember 1,3 42 38

Durch die grof3en Ackerschlage hat sich das Klima in der Bérde stark in Richtung kontinentales Klima
verschoben. Dies ist gekennzeichnet durch:

o Erhéhung der Temperaturextreme,

o Erhéhung der Windgeschwindigkeit,

o Abnahme der Niederschlage,

o Verringerung der Luftfeuchtigkeit.

Fir den Umweltbericht zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden die beiden folgenden
beim Landkreis Borde vorliegenden Gutachten zum Klima ausgewertet:
1. Klimaschutzprojekt — Zwischenbericht zum Projekt ,Erstellung eines integrierten
Klimaschutzprojektes fur den Landkreis Borde fiir die kreiseigene Zustandigkeit (Landkreis
Borde, Fertigstellung 2024)
2. K. Peters, TU — Dresden ,Einfluss des Klimawandels auf das Handlungsfeld der
Wasserwirtschaft am Beispiel des Landkreises Borde* (2022)

Die Ergebnisse und Hinweise aus den Gutachten wurden nach Moglichkeit berlcksichtigt. Das
Klimaschutzprojekt (Gutachten 1) bezieht sich auf die Aufgaben des Landkreises und konzentriert sich
auf die Treibhausgasemissionen. Konkrete Vorgaben flr die Ausgestaltung von Flachennutzungs-
planen waren in den Unterlagen nicht zu finden. Ebenso bei dem Gutachten der TU — Dresden. Dieses
behandelt die Aspekte des Klimawandels allgemein und leitet aus empirischen Daten allgemeine
Malnahmen ab. Es geht hauptsachlich um die Umsetzung der Landesvorgaben. Diese werden durch
die Beachtung der Ziele des WHG und der WRRL in der Planung umgesetzt.

Insgesamt kommt der Anderungsflache hinsichtlich klimatischer Aspekte wegen der groRen Flache (526
ha) auch eine hohe Wertigkeit zu. Dazu kommen weitere Flachen (Eulenberg Landeshauptstadt
Magdeburg und Stadt Wanzleben). Diese bilden insgesamt eine zusammenhangende Flache von fast
1.000 ha. Wegen der absoluten FlachengroRe und der kumulierenden Wirkungen der
Flachenversiegelung wurde von der Gemeinde entschieden, eine Ubergreifende Studie zu den
Auswirkungen auf das Klima fur den Bebauungsplan zu erarbeiten.

Die Bewertung des Raumes erfolgt Uber die lufthygienische Ausgleichsfunktion der Flachen, dem
Potenzial der Flachen, Beeintrachtigungen entgegen zu wirken, als Klimapuffer zu dienen und/oder
Frisch- oder Kaltluft zu produzieren.
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Bewertung:

Durch die Flachengrof3e im Verbund mit den benachbarten Planungen sind spurbare Auswirkungen auf
die klimatischen Verhéltnisse in der Umgebung zu erwarten. Aus diesem Grund ist im weiteren
Verfahren ein Gutachten zu erarbeiten und die Ergebnisse sind in die Abwé&gung und in den
Festsetzungen der konkreten Bauleitplanung einzustellen.

2.4 Schutzgut Wasser
Oberflachengewasser:
Der Anderungsbereich beriihrt die Einzugsgebiete von zwei FlieRgewéassern. Im Norden und Osten der
Seerennengraben und im Sudwesten der Graben an der Platmuhle bzw. die Springe.
In Richtung Norden grenzt der Geltungsbereich an den Seerennengraben (Gewésser Il. Ordnung).
Dieser liegt teilweise im Geltungsbereich und ist von den Anderungen nicht direkt betroffen. Beim
Seerennengraben handelt es sich um einen kleinen Bérdebach, der den Raum zwischen Schleibnitz
und Wanzleben mit dem Faulen See in Richtung Sllze entwassert. Der Seerennengraben fihrt
Uberwiegend nur temporar Wasser. Das Gewasser wurde mit einem Regelquerschnitt ausgebaut und
stark begradigt.
Es besitzt ein gleichméaRiges Langsgefélle ohne gréfRere Abstirze. Kurz oberhalb des Durchlasses
durch die B 81 fuhrt der Graben standig Wasser, auch sind im weiteren Verlauf eingestaute Abschnitte
zu beobachten.
Sudlich der B 71 beginnt der Graben an der Platmuhle (Springe). Dieser wurde im Oberlauf (nérdlich
der B 71) verrohrt und beginnt am Ortsrand von Langenweddingen. Der Graben und das benachbarte
Feuchtgebiet (GLB 0002BOE ,Springe®) werden durch Grundwasser gespeist, dass sich teilweise im
sudlichen Teil des Anderungsbereichs bildet.
Die geplante Anderung betrifft hauptséchlich die Einzugsgebiete der beiden kleinen FlieRgewasser. Die
Gewasser unterliegen den Bestimmungen des Wasserrechts und den Vorgaben der EU -
Wasserrahmenrichtlinie.

Oberflachenwasserkérper
Kenndaten und Eigenschaften:

Kennung: DERW_DEST_MELO70WO08-00
Wasserkorperbezeichnung Seerennengraben

Flussgebietseinheit Elbe

Bearbeitungsgebiet Mittlere Elbe / Elde

Planungseinheit Elbe von Saale bis Havel

Wasserkorperlange 14,25 km

Gewassertyp: kiesgepragte Tieflandbache (LAWA-Typcode: 16)
Kategorie erheblich verandert

Schleibnitz

Anderungsbereich

_______

1 Seerennengraben

Graben an der
Platmuhle

Osterweddin

(] Sulldorf
Stlze Karte 3: Lageplan des Seerennengrabens und

des Grabens an der Platmihle

raer Ciilzatal
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Bewertung:

Der Seerennengraben mit seinen begleitenden Strukturen bildet die Grundlage fir den Biotopverbund
in der Region und verbindet die wertvollen Lebensrdume am ,Faulen See“ mit dem Silzetal. Auch
kommt dem Gewasser als Vorflut fir die Entwasserung der Flachen eine besondere Bedeutung zu.
Entlang des Gewassers findet man wertvolle Lebensraume, die weiter vernetzt werden sollen.

Eine Erhohung des Gebietsabflusses durch die massive Einleitung von Oberflachenwasser in das
Flielgewasser ist nicht moglich. Der Seerennengraben fliel3t im weiteren Verlauf durch die Ortslage
Langenweddingen. Eine massive Erhéhung der Durchflussmengen wirde in der Ortslage zu Schaden
fuhren. Daher ist das anfallende Regenwasser vorrangig auf der Flache zu versickern (siehe auch
Vorgaben des WHG).

Grundwasser:

Im Geltungsbereich befindet sich der Hauptwasserleiter auf Lockergestein (Kiese und Sande mit
einzelnen Mergellinsen) mit z. T. Léssabdeckungen und stellt somit einen Porengrundwasserleiter dar.
Der Grundwasserflurabstand liegt im Anderungsbereich bei 2 - 5 m unter Gelande bei den schwer
durchlassigen Grundwasserdeckschichten und stellenweise bei > 5 m bei den schwer durchléassigen
Deckschichten, in denen grobkérnige Schichten eingelagert sind.

Die GrundwasserflieBrichtung verlauft parallel zum Seerennengraben bzw. im sidlichen Teil zur
Springe (auch im verrohrten Abschnitt). Im Nahbereich zu den Gréaben steht der Grundwasserhorizont
in Verbindung mit der schwankenden Wasserfiihrung der Bachlaufe. Auch unterliegen die Grund- bzw.
Schichtwasserstande meteorologischen Schwankungen.

In den Lossbodenschichten ist mit jahreszeitlich wechselnd ausgepragtem Schichtenwassereinfluss zu
rechnen, der sich als Stau- oder Haftnasse reprasentiert.

Grundwasserkorper

Kenndaten und Eigenschaften:

Kennung: DEGB_DEST_EN-3

Wasserkorperbezeichnung Magdeburger Triaslandschaft und Elbtal

Grundwasserhorizont: Grundwasserkorper und -gruppen in
Hauptgrundwasserleiter

Flussgebietseinheit Elbe

Bearbeitungsgebiet Mittlere Elbe / Elde

Flache: 500,642 km?

_—Mockern

Wolmirsieben
gein
. Birdeawe

Karte 4: GrundwasserkOrper mit dem
Anderunasbereich
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Bewertung:

Die besondere Bedeutung des Gebietes (Anderungsbereich) besteht in der groRflachigen
Grundwasserneubildungsfunktion. Insgesamt ist das Gebiet relativ trocken und durch die aus der
geplanten Anderung resultierenden groRflachige Bebauung konnte die Grundwasserneubildung
eingeschrankt werden. Dies hatte erhebliche Auswirkungen auf die Vegetation im Anderungsbereich
aber auch in der Umgebung zur Folge. Aus diesem Grund wird zur detaillierten Ermittlung der
Auswirkungen und Ableitung von MalRnhahmen im Bebauungsplanverfahren ein Hydrologisches
Gutachten erarbeitet. Dieses untersucht auch die méglichen Auswirkungen und die Vertraglichkeit der
Vorhaben mit den Zielen der Wasserrahmenrichtlinie.

2.5 Schutzgut Tier und Pflanzen
Potenzielle natiirliche Vegetation
Als potentielle natirliche Vegetation kann man fir den Untersuchungsraum einen typischen Haselwurz
— Labkraut — Traubeneichen - Hainbuchenwald annehmen (Quelle: Bericht des Landesamtes fir
Umweltschutz (Sonderheft 1/2000) — ,Karte der potentiellen naturlichen Vegetation (pnV) von Sachsen-
Anhalt®). Im Untersuchungsraum sind keine Reste dieser Pflanzengesellschaft mehr vorhanden.
Die pnV wird als diejenige Vegetation definiert, die sich unter den gegenwartigen Umweltbedingungen
ausbilden wirde, wenn jegliche Veranderungen durch den Menschen unterbleiben und die Vegetation
Zeit fande, sich bis zu ihrem Endzustand zu entwickeln. Mit dem Modell der pnV wird das standdrtliche
Entwicklungspotenzial dargestellt. Auf der Basis dieses Modells kdnnen daher u. a. geeignete
MafRnahmen zur Biotopneuschaffung und -entwicklung abgeleitet werden.

Reale Vegetation

Das Plangebiet ist von intensiv genutzten, gro3flachigen Ackerschlagen (Al)? gepragt, die im Jahr 2022
hauptsachlich mit Winterweizen und zu kleineren Anteilen mit Raps, Mais, Kartoffeln und Wintergerste
bewirtschaftet wurden. Die groBen Ackerflachen werden durch Baumreihen und Feldhecken
unterbrochen. Wichtige Strukturen sind die Baumreihen und Sukzessionsflachen entlang des
Seerennengrabens und die beiden von Nord nach Siid verlaufenden Feldhecken. Es handelt sich meist
um hocheutrophe Standorte mit allgemein verbreiteten Arten. Die sehr gute Nahrstoffversorgung des
Standortes ergibt sich aus dem Ausgangssubtrat (Schwarzerdeboden) und der landwirtschaftlichen
Nutzung.

Gebietsbeschreibung:

Die Beschreibung der Flachen beginnt am sudlichen Rand, an der Bahnlinie Langenweddingen —
Oschersleben. In diesem Bereich zwischen der Bahnlinie, der Kreisstrafle und dem westlichen
Feldgeholz ist die Flache relativ eben. Hier bestimmen ausgerdaumte Ackerflachen den
Landschaftsraum. Entlang der Kreisstraf3e findet man auf der Westseite eine Baumreihe und auf der
Ostseite wurde ein breiter Grinlandstreifen angelegt.

Dieser beginnt am ersten Querweg und endet am Seerennengraben. Zum Seerennengraben fallt das
Gelande deutlich ab. Weiter in Richtung Osten, zwischen den beiden Feldhecken, ist das Gelande
flachwellig. Am Schnittpunkt der 6stlichen Feldhecke mit der B 81 beginnt eine Mulde, die sich weit in
das Gelande zieht (Richtung Nordwesten). Dies sind die Reste des Oberlaufs der Springe, eines
Grabens, der an der B 81 beginnt. Zum Seerennengraben im Norden steigt das Geldnde noch einmal
an und fallt dann sehr deutlich in den Talraum ab. Hier ist auch ein Pappelwéaldchen zu finden, das auf
diesem erosionsgefédhrdeten Flachen angelegt wurde. Die Pappeln (Hybridpappeln) sind am
Zusammenbrechen, aber in der Strauchschicht haben sich standortgerechte einheimische Baum- und
Straucharten angesiedelt. Die Flachen zwischen den beiden Feldhecken werden durch den intensiv
genutzten Acker dominiert. Weiter in Richtung Osten folgen Ackerflachen bis an den Seerennengraben.
Hier ist deutlich in der Mitte des Gewdasserverlaufs eine Mulde ablesbar, die in Richtung
Seerennengraben entwassert. Ansonsten ist der Talraum des Grabens deutlich ablesbar. Direkt an der
B 81 befindet sich auf einer Grinlandflache ein Abgrabungsgewéasser. Oberhalb dieses Gewassers
beginnt grabenbegleitend eine Pappelreihe, die sich bis zur KreisstralBe zieht. Norddstlich des
Seerennengrabens steigt das Gelande wieder an. Hier werden die Ackerflachen durch eine
wegebegleitende Hecke unterbrochen. Der Talraum ist auch hier deutlich ablesbar.

2 Code entsprechend der Richtlinie Gber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land
Sachsen - Anhalt
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Biotopverbund:

Die besondere Bedeutung der Flachen entlang des Seerennengrabens (Nr. 194 auf der Karte 5) fur
den Biotopverbund wird durch die Darstellung im Regionalen Entwicklungsplan fur die Region
Magdeburg und den folgenden Ausfihrungen aus der Biotopverbundplanung des LAU, in dem die
Festlegungen fachlich untersetzt werden, deutlich.

) tmEm een il
Karte 5: Lageplan aus dem ,Okologischen Verbundsystem des Lande s Sachsen — Anhalt , Landkrels
Borde“ — Ausschnitt vom Planungsraum.

Der ,Faule See“ (Nr. 197 auf der Karte 5) liegt unmittelbar ¢stlich der Ortslage Wanzleben inmitten von
intensiv genutzten Ackerflaichen der Magdeburger Borde. Ahnlich wie bei den Domerslebener
Seewiesen handelt es sich hier um ein Senkungsbecken, das durch Auslaugungsprozesse von Salz
oder Gips entstanden ist. Im 18. Jahrhundert wurde der See trockengelegt und als Weideland genutzt.
Bestrebungen in den 50er Jahren, dieses Gebiet in eine intensiv genutzte Grunlandniederung zu
Uberfuhren, schlugen fehl.

Der ,Faule See* stellt zum heutigen Zeitpunkt einen arten- und strukturreichen Komplex verschiedenster
Biotope dar. Dazu gehdren: Auenwalder im Westteil, Pappelforste im Nordteil, Grinlandflachen u.a.
auch Feuchtwiesen, Schilfréhrichte, Seggenrieder, zahlreiche Entwasserungsgraben, Teiche und
Tumpel sowie Geholzbestande. 3

Schutzgebiete:
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen folgende Schutzgebiete bzw. Schutzausweisungen
nach Naturschutz-, Wasser- oder Denkmalschutzrecht vor:

Geschiutzte Biotope nach § 22 NatSchG LSA i.V.m. § 30 BNatSchG
Entsprechend des Zustands, der Artenzusammensetzung und der Ausdehnung werden die folgenden
Flachen als Geschitztes Biotop nach § 22 NatSchG LSA geschutzt:

3 Ubernommen aus ,Okologischen Verbundsystem des Landes Sachsen — Anhalt , Landkreis Bérde®
vom LAU Sachsen — Anhalt
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Umweltbericht fiir die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Siilzetal OT.

Langenweddingen

T N
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LSG ,Fauler See”

Pappelwéldchen am
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Ostliche Feldhecke
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Westliche Feldhecke
GB-0256BOE
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Springe
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»® Langenweddinge

\

Karte 6: Geschiitzte Biotope
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Umweltbericht fiir die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Siilzetal OT.
Langenweddingen

Westliche Feldhecke GB-0256BOE (siehe Bild 1)

Mehrreihige Feldhecke aus einheimischen Baumen und Strauchern. Der mehrreihigen Feldhecke sind
beidseitig breite Grassdume vorgelagert. Das Gehdlz hat sich aus einem beidseitig bewachsenen
Feldweg entwickelt. Dieser ist als Hohlweg abschnittsweise noch vorhanden. Jetzt ist es eine mehrreihig
geschlossene und sehr wertvoll Feldhecke.

Bild 2: Ostliche Feldhecke GB_0229BOE

Ostliche Feldhecke GB_0229BOE (siehe Bild 2)
Einreihige Baumpflanzung mit Strauchschicht entlang des vorhandenen Erschliefungsweges Es sind
vor allem einheimische und standortgerechte Baum- und Straucharten zu finden.

‘ RN\ } B
Bild 3: Pappelwaldchen am Seerennengraben
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Umweltbericht fiir die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Siilzetal OT.
Langenweddingen

Pappelwaldchen am Seerennengraben (siehe Bild 3)

Es handelt sich um einen Pappelbestand, der am Zusammenbrechen ist. Der Baumbestand besteht
ausschlieRlich aus Hybridpappeln. Unter dem lichten Bestand hat sich eine dichte Strauchschicht mit
ersten dauerhaften Baumen entwickelt. Die Strauchschicht besteht aus Hundsrosen, Weildorn,
Schlehen und Holunder. Diese Flache kann wegen der naturnahen Artenzusammensetzung und
Bedeutung als Lebensraum ebenfalls als geschitztes Biotop nach § 22 NatSchG LSA i.V. m. § 30
BNatSchG angesehen werden.

Der folgende ,Geschiitzte Landschaftsbestandteil® liegt aulRerhalb des Gebietes, siidlich der B 71, ist
aber direkt vom Vorhaben betroffen, da das Grundwasser, das existenziell fir das GLB ist, auf den
Flachen des geplanten Bebauungsplanes gespeist wird. Jede Versiegelung in diesem Bereich und
Veranderung der Grundwasserneubildung hat direkte Auswirkungen auf das Wasserdargebot im GLB:
Daher werden die Wechselwirkungen zwischen dem Bearbeitungsgebiet und dem GLB im vorliegenden
Umweltbericht untersucht.

- jzw'% ,

Bild 4: Blick auf die Springe

Geschitzter Landschaftsbestandteil nach § 35 NatSchG LSA i.V.m. § 29 BNatSchG

Springe (GLBO002BOE) Flache 4,4 ha (siehe Bild 4)

Bei der Springe handelt es sich um ein Feuchtgebiet etwas sudlich des Vorhabens zwischen der B 81
und der Bahnlinie, am ndrdlichen Ortsrand von Langenweddingen. Es handelt sich um einen
ehemaligen Bodenabbau, in dem sich Feuchtlebensrdume und Stillgewasser entwickelt haben.

Landschaftsschutzgebiete nach § 26 BNatSchG

Fauler See (LSG0021BOE)

Westlich des Vorhabens, in der angrenzenden Gemarkung der Stadt Wanzleben, befindet sich das
Landschaftsschutzgebiet ,Fauler See“. Der ,Faule See* ist eine mehr oder weniger feuchte Niederung,
mit Salzquellen, salzgepragten Wiesen, Waldern mit Bruchwaldcharakter, Pappelforsten und
Trockengebiischen.*

Das Landschaftsschutzgebiet wird von dem geplanten Gewerbe- und Industriegebiet nicht berthrt. Das
geplante Vorhaben liegt deutlich aul3erhalb des LSG. Das LSG ,Fauler See“ liegt oberhalb des
Vorhabens. Dadurch sind hdchstwahrscheinlich keine Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu
erwarten.

4 Veroffentlichung des Landesamtes fiir Umweltschutz / Internet 22.09.22 ,Die
Landschaftsschutzgebiete Sachsen-Anhalts 2000
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Festgesetzte ErsatzmaBRnahme durch das Planfeststellungsverfahren fir die Autobahn A 14 -
Nachrichtliche Ubernahme: (siehe Karte 7)
Entlang des Seerennengrabens wurden weite Bereiche als ErsatzmalRnahme fir den Neubau der BAB
14 ausgewiesen. Dabei handelt es ich um breite Sukzessionsstreifen bzw. Wiesenstreifen. Zielbiotop
entsprechend der Planfeststellung war die Entwicklung von mesophilem Griinland. Im Bestand haben
sich hier verbuschte Ruderalfluren entwickelt.
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Karte 7: Lage der Ersatzmalinahmen fiir die A 14

Weitere Schutzgebiete und Schutzobjekte nach Landes-, Bundes- und Europarecht werden durch das
Vorhaben nicht direkt betroffen. Auch sind keine entsprechend der FFH-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG
Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie vom 21.05.1992, 8§ 32 - 37 BNatSchG) Anhang | geschitzten
Lebensrdume nach Anhang Il geschitzten Arten in der ndheren Umgebung zu finden. Ebenso befindet
sich kein gemeldetes FFH- oder EU-Vogelschutzgebiet in der naheren Umgebung des
Untersuchungsraumes.

Besonders geschitzte Arten / Streng geschitzte Arten

Die Ergebnisse der begleitenden Untersuchungen fir die Ausweisung des angrenzenden

Bebauungsplanes ,Eulenberg“ der Landeshauptstadt Magdeburg koénnen, bezogen auf den

Artenschutz, weitgehend auf den Untersuchungsraum Ubertragen werden. Die Flachen sind von der

Ausstattung und den Voraussetzungen vergleichbar und grenzen aneinander. Daher wurden im

Rahmen der konkreten Bauleitplanung weitere detaillierte Erfassungen der Arten durchgefuhrt und fir

eine Beurteilung herangezogen. Man kann davon ausgehen, dass die folgenden Arten bzw.

Artengruppen das Gebiet besiedeln:

- Das Gebiet zahlt zum Lebensraum des Feldhamsters (Crisetus crisetus). Der Feldhamster ist

in der Roten Liste Deutschlands seit 2009 als ,vom Aussterben bedroht” eingestuft (BFN 2009).
Aufgrund der Listung im Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie) und den daraus
folgenden nationalen artenschutzrechtlichen Bestimmungen, geregelt durch § 44 BNatSchG,
ist der Feldhamster eine streng zu schitzende Art von gemeinschaftlichem Interesse. Bei den
Kartierungsarbeiten wurden im Anderungsbereich Hamster festgestellt.
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- Fledermé&use wurden vor allem entlang der Feldhecken und Pappelreihen erwartet und auch
angetroffen. Fir alle heimischen Fledermausarten gelten durchgehend strenge
Schutzbestimmungen. Daher sind Fledermause besonders zu beriicksichtigen.

- Auf den grof3en Schlégen sind Vogelarten der Agrarlandschaft vertreten. Beispielhaft wéare hier
die Feldlerche zu nennen. Diese und andere Arten wurden auch im Gebiet nachgewiesen.

- In den Gebilschen und Baumen bruten Arten der halboffenen Landschaften und Geblsche.
Auch sind in den Baumen (Feldgehdlze und Pappelreihen) die Nester von Greifvogeln zu
erwarten. Es wurde der Mausebussard und Rotmilan beobachtet.

- Es wurde bei ersten Untersuchungen die Zauneidechse nachgewiesen. Sie steht laut Roter
Liste Deutschlands auf der Vorwarnliste (ROTE-LISTE GREMIUM AMPHIBIEN UND
REPTILIEN 2020) und wird im FFH-Anhang IV gefiihrt. Somit ist die Zauneidechse nach
BNatSchG streng geschiitzt und eine planungsrelevante Art und muss bei Planungen und
Bauvorhaben dementsprechend bertcksichtigt werden.

- Die beiden Stillgewasser im Osten des Anderungsbereichs sind der Lebensraum verschiedener
Amphibienarten.

Auf der Grundlage der Erfassung ist im Rahmen der konkreten Bauleitplanung ein detailliertes
Artenschutzgutachten zu erarbeiten. In diesem sind die MaRnahmen zum Artenschutz abzuleiten und
zu dokumentieren. Eine Beeintrachtigung geschitzter Arten ist zu vermeiden.

Bewertung:
Wertvolle Flachen sind:

- der Talraum des Seerennengrabens als Biotopverbundachse und wegen der vorhandenen
wertvollen Strukturen entlang des Gewassers. Hier wurden entlang des Gewassers die
Ersatzmaflinahmen der A 14 angelegt.

- die beiden von Nord- nach Sid verlaufenden Baum-Strauchhecken (geschutzte Biotope)

- die naturnahen Heckenstrukturen und Feldgeholze (ehemalige Pappelpflanzungen)

- die vorhandenen Baumreihen im nérdlichen Bereich und am Seerennengraben
die beiden Standgewasser

Far d|e Ackerflachen wird nur eine mittlere Bedeutung abgeleitet. Dies wird aber durch die grof3e Flache
relativiert. Mit der mittleren Bedeutung haben aber die groRen Flachen der vorhandenen Ackerflachen
fur die Arten der offenen Agrarlandschaft eine sehr hohe Bedeutung. Hauptséachlich sollen die neuen
Gewerbe- und Industrieflachen auf den vorhandenen Ackerflachen ausgewiesen werden. Nur zur
ErschlieBung mussen die oben genannten wertvollen Lebensraume gequert werden.

Mit der 1. Anderung des F-Planes wird eine groRflachige Bebauung und ErschlieRung vorbereitet. Das
fuhrt zum Verlust von Lebensraumen fr Tiere und Pflanzen. Damit kénnen erhebliche und nachhaltige
Beeintrachtigungen entstehen.

2.6 Schutzgut Mensch
Der Planungsraum und sein unmittelbares Umfeld sind von intensiver menschlicher Inanspruchnahme
gepragt. Das Plangebiet selber wird zum grof3ten Teil ackerbaulich genutzt. Am 6stlichen Rand, direkt
an der B 81, liegt ein einzelnes Wohngebaude. Weiter ostlich, hinter der B 81, beginnt der Gewerbepark
Sulzetal und in Richtung Siden beginnt hinter der Bahnstrecke das Gewerbegebiet Langenweddingen.
Die nachste Ortschaft liegt mit Langenweddingen in rund 0,8 km Entfernung.
Entlang der B 81 und der K 1163 filhren gemald dem Landesradverkehrsplan des Landes Sachsen-
Anhalt ,lokale Radrouten bzw. lokale Netzverbindungen®‘. Daneben kénnen die bestehenden Feldwege
als FuR-/Radweg genutzt werden. Die Erholungsfunktion im Planungsgebiet beschrankt sich auf die
genannten Wege. Aufenthaltsbereiche sind nur Kkleinflachig am 6&stlichen Rand zu finden
(Wochenendhausgebiet an der B 81). Hier wurden um den Teich einige Wochenendgrundstiicke
angelegt. Diese sind bebaut und weisen einen dichten Gehdlzbestand auf.
Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind inshesondere die bestehenden Larmbelastungen, aus-
gehend von der BAB 14, der Bahnlinie sowie der B 81 als spezifische Vorbelastungen anzusprechen.
Zusatzliche Beeintrdchtigungen, insbesondere der Erholungseignung, bestehen durch die
Intensivierung der Landwirtschaft (AusrAumung).

5 Land Sachsen — Anhalt (2010) Landesradwegeplan Sachsen Anhalt
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Eine besondere Funktion fur den Menschen und seine Gesundheit sind im Geltungsbereich und
angrenzend nicht zu finden.

Bewertung:

Bedingt durch die hohe Vorbelastung der Wohnnutzung und der relativ geringen Erholungseignung der
ausgeraumten Agrarlandschaft hat dieses Schutzgut nur eine relativ geringe Bedeutung fir die Flachen
im Untersuchungsraum. Wertvoll als Erholungsflache ist das kleinflachige Wochenendgebiet am
Ostlichen Rand des Vorhabens.

2.7 Schutzgut Landschaft
Gemal den Landschaftssteckbriefen des BFN (2020) befindet sich das Plangebiet in der
GroBlandschaft ,Norddeutsches Tiefland, Kusten und Meere“. Vorherrschender Landschaftstyp ist die
,=ackergepragte, offene Kulturlandschaft‘. Das Landschaftsbild im Plangebiet wird mafgeblich durch
anthropogene Faktoren gepragt. Das Plangebiet wird vornehmlich landwirtschaftlich genutzt. Die
Ackerschlage werden z. T. durch Wege und Gehdlzstrukturen begrenzt. Es handelt sich um eine
flachwellige Bérdelandschatft, in die sich der Seerennengraben (Talraum) sanft eingetieft hat und das
Gebiet durchschneidet und begrenzt. Gegliedert wird die Flache durch Baumreihen und Hecken entlang
des Grabens und quer Uber die Ackerflachen als Windschutz.
Das Landschaftsbild ist aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung, der Zerschneidung der
Landschaft durch Verkehrswege und den grolBmaf3stablichen Gebéduden der benachbarten Gewerbe-
und Industriegebiete vorbelastet. Naturnéhere Bereiche findet man entlang des Seerennengrabens und
auf den Flachen in Richtung Westen und Norden. Dagegen werden die Flachen entlang der B 81 (Stiden
und Osten) stark durch die benachbarten Industrie- und Gewerbeansiedlungen beeintréachtigt.
Die naturnahen Flachen entlang des Seerennengrabens und an den Feldhecken sind zu erhalten und
daraus ist ein System an Grinflachen zu entwickeln, die das Gebiet ,Durchgrinen®. Damit werden die
Grundlagen gelegt, so dass die Flachen innerhalb des HighTec-Parks nicht nur eine
Naturschutzfunktion erfilllen. Zusatzlich dienen sie der Erholung, denn Arbeiter und Angestellte aus den
Technologiefirmen nutzen gern derartige Flachen fiur die Pausen fiur Spaziergange, sportliche
Betatigung und zum Entspannen im Grinen. Dies belegt die Freiflachennutzung im Technologiepark
Ostfalen bei Barleben.

Bewertung.

Wertvoll am Landschaftsraum ist seine offene Struktur und die vorhandenen gliedernden Elemente
(Hecken und Baumreihen). Daher erlaubt die Flache weite Sichtbeziehungen und damit ein
Landschaftserleben. Die vorhandenen ausgeraumten Ackerflachen mit weiten Sichtbeziehungen sind
typisch fur die Bordelandschaft nordlich der Gemeinde Sulzetal (OT Langenweddingen). Stérungen
ergeben sich aus den angrenzenden Verkehrsflachen und den Gewerbebauten im Industrie- und
Gewerbepark in Osterweddingen und Langenweddingen.

2.8 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Im Untersuchungsraum sind archéologische Bodendenkmale bekannt. Es handelt sich um
vorgeschichtliche Siedlungen (Jungsteinzeit, Bronzezeit, Vorrémische Eisenzeit, Rémische Kaiserzeit,
Mittelalter), Graber (Jungsteinzeit, Mittelalter) und Einzelfunde aus dem Mittelalter.

Der Betrachtungsraum befindet sich innerhalb des sogenannten mitteldeutschen Altsiedellandes.
Aufgrund hervorragender Boden, in Verbindung mit giinstigen topographischen und klimatischen
Voraussetzungen, ist dieses Gebiet fur eine Besiedlung durch préhistorische bauerliche Kulturen seit
ca. 7.500 Jahren pradestiniert. Die fUr den prahistorischen Menschen wesentliche Wasserversorgung
wurde weitlaufig z.B. durch den Lauf des Seerennengrabens gewaéhrleistet. Die angrenzenden Areale
waren fur den Menschen zu allen Zeiten von gré3ter Bedeutung, sie stellten Bereiche Uberragender
Siedlungsgunst dar.

Bewertung:

Im Anderungsbereich sind groRflachige archdologische Denkmale bekannt. Diese gilt es im weiteren
Verfahren zu beachten. Da sich aus der Anderung des Flachennutzungsplanes keine konkreten
Baumafinahmen ergeben, sind die konkreten Mal3nahmen zu Sicherung oder Bergung im Rahmen der
weiteren Planungsschritte zu veranlassen.
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2.9  Wechselwirkungen
Zwischen den einzelnen Schutzgutern treten vielfaltige Wechselwirkungen auf. Diese bestehen z. B.
zwischen den folgenden Schutzgitern direkt:
e Boden - Grundwasser, Pflanzen, Tiere und deren Lebensrdume,
e Grundwasser - Boden, Pflanzen, Tiere und deren Lebensraume,
e Klima/Luft > Pflanzen, Tiere und deren Lebensraume, Grundwasser, Boden,
e Pflanzen, Tiere und deren Lebensrdume - Boden, Grundwasser, Klima/Luft, Landschaft/
biologische Vielfalt,
e Landschaft/biologische Vielfalt > Pflanzen, Tiere und deren Lebensraume.
Entsprechend der gegenwartigen Erkenntnisse werden keine zusatzlichen Beeintrachtigungen durch
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern erwartet. Nahere Angaben kénnen dem Umweltbericht
zum Bebauungsplan entnommen werden.

Bewertung:
Mit der Anderung entstehen keine zusétzlichen Belastungen durch Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern im Geltungsbereich.

3. Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustands
3.1 Prognose bei der Durchfiihrung der Planung

Zusammenfassung der zu erwartenden erheblichen Beeintrachtigungen durch die Ausweisung und
Umsetzung der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes:

Mit der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes wird die Flachenwidmung im Flachennutzungsplan
verandert. Das hat keine konkreten Auswirkungen auf Baumaflinahmen und verursacht keine direkten
Eingriffe. Die Anderung der Flachenwidmung in der Bauleitplanung dient der Steuerung der baulichen
Entwicklung und der friihzeitigen Abwéagung von Nutzungsinteressen. Es wird eine grof3flachige
Bebauung geplant, die durch weitere Planungen (konkrete Bauleitplanung - Bebauungsplan und spatere
Planfeststellungsverfahren bzw. die Baugenehmigungsverfahren) vorzubereiten ist.

Tabelle 1: Erhebliche Beeintrachtigungen
Schutzgut Zu erwartende erhebliche Beeintrachtigung durch die 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes

Boden Durch die vorhandenen sehr fruchtbaren Béden und die Flache (ca. 530 ha),
die fur die Ausweisung der Gewerbe- und Industrieparks benétigt wird, sind
bei einer spateren Bebauung erhebliche und nachhaltige Auswirkungen beim
Schutzgut Boden zu erwarten.

Flache Mit der Anderung wird der Verlust von ca. 530 ha unbeplanter Flachen im
AulRenbereich vorbereitet. Daraus ergeben sich erhebliche
Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut.

Klima / Luft Durch die Flachengréf3e im Verbund mit den benachbarten Planungen sind
durch die spatere Bebauung spurbare Auswirkungen auf die klimatischen
Verhaltnisse in der Umgebung zu erwarten. Aus diesem Grund wird zum
Bebauungsplanverfahren ein Gutachten erarbeitet und die Ergebnisse
werden in die Abwagung und Festsetzungen eingestellt.
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Schutzgut

Zu erwartende erhebliche Beeintrachtigung durch die 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes

Wasser

Der Seerennengraben mit seinen begleitenden Strukturen bildet die
Grundlage fur den Biotopverbund in der Region und verbindet die wertvollen
Lebensrdume am ,Faulen See“ mit dem Silzetal. Auch kommt dem
Gewasser als Vorflut fur die Entwasserung der Flachen eine besondere
Bedeutung zu.

Insgesamt ist das Gebiet relativ trocken und durch die aus der geplanten
Anderung resultierende Bebauung (Geb&ude und Verkehrsflachen) kénnte
die Grundwasserneubildung eingeschrankt werden. Dies hatte erhebliche
Auswirkungen auf die Vegetation im Anderungsbereich aber auch in der
Umgebung zur Folge. Am Ortsrand von Langenweddingen liegt die ,Springe*
ein wertvolles Feuchtgebiet, dass durch das Grundwasser aus dem
Anderungsbereich gespeist wird. Hier flieBt auch der , Graben an der
Platmiihle“ der ebenfalls durch die Flache des Anderungsbereichs gespeist
wird.

Daher kénnten mit der geplanten Anderung der Flachennutzung auch
Auswirkungen auf diese Gebiete entstehen. Aus diesem Grund werden zum
Bebauungsplanverfahren diese Auswirkung in einem gesonderten Gutachten
untersucht um durch geeignete MalRRnahmen einer Reduzierung der
Grundwasserneubildung im Einzugsbereich vorzubeugen
(Verschlechterungsverbot und Verbesserungsgebot der WRRL).

Tiere und Pflanzen

Eine spatere grolflachige Bebauung und ErschlieRung der Flachen wirde zu
erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen durch den Verlust an
Lebensraumen filhren. GroRflachig ist die Uberbauung von Ackerflachen
geplant. Diese beeintrachtigt vor allem die Tiere der Agrarlandschaft. Auch
werden die Lebensrdume in den vorhandenen Gehdlzstrukturen durch die
Veranderung der Umgebung stark abgewertet.

Mit der Ausweisung der groRzlgigen Grinflachen entlang des
Seerennengrabens werden in diesem Bereich wertvolle Lebensrdume
geschaffen und der Biotopverbund zum ,Faulen See“ verbessert.

Durch die geplanten 1. Anderung wird der Biotopverbund entlang des
Seerennengraben deutlich gestarkt und verbessert. Schutzgebiete sind von
der Anderung nicht betroffen. Punktuell muss bei der Umsetzung des
Vorhabens in die geschitzten Biotope (Feldhecken) eingegriffen werden.
Dies wird im Bebauungsplanverfahren bilanziert. Als Ausgleich soll das
westliche Feldgeholz in Richtung Norden verlangert werden. Damit kénnen
diese Eingriffe ausgeglichen werden. Auch werden entsprechend des
Artenschutzgutachten (zum Bebauungsplan) die linearen Gehdlzstrukturen
an den Kreuzungspunkten mit den Straflen durch Kleintierdurchlasse
verbunden. Die bei der GroRe und Artenausstattung des Gebietes zu
erwartenden Konflikte mit dem allgemeinen und besonderen Artenschutz (88
39 — 44 BNatSchG) werden im parallelen Bebauungsplanverfahren durch die
Erfassung der Arten (Okotop 2022) und das Artenschutzgutachten (IHU 2023)
erfasst und beschrieben. Im Artenschutzgutachten werden Lésung dargelegt
wie die moglichen Konflikte vermeiden und ausgeglichen werden kdnnen.
Diese werden in den Umweltbericht zum Bebauungsplan tibernommen.

Mensch

Bedingt durch die hohe Vorbelastung der Wohnnutzung und der relativ
geringen Erholungseignung der ausgerdumten Agrarlandschaft hat dieses
Schutzgut nur eine relativ geringe Bedeutung fir die Flachen im
Untersuchungsraum. Wertvoll als Erholungsflache ist das kleinflachige
Wochenendgebiet am dstlichen Rand des Vorhabens.
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Schutzgut Zu erwartende erhebliche Beeintrachtigung durch die 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes

Landschaft Mit der Umsetzung der Planung (spéatere Bebauung) wird sich das
Landschaftsbild  vollstdndig  verdndern. Aus einer grof3raumigen
Ackerlandschaft mit Heckenstrukturen wird ein begriintes Gewerbe- und
Industriegebiet mit stadtischen Strukturen entstehen.

Kultur und Im Anderungsbereich sind groRflachige archaologische Denkmale bekannt.
Sachguter Diese gilt es im weiteren Verfahren zu beachten. Da sich aus der Anderung
des Flachennutzungsplanes keine konkreten BaumafRnahmen ergeben, sind
die konkreten MalRnahmen zu Sicherung oder Bergung im Rahmen der
weiteren Planungsschritte zu veranlassen.

3.2 Prognose bei der Nichtdurchfiihrung der Planung

Eine Prognose, wie sich das Untersuchungsgebiet ohne die geplante bauliche Erweiterung entwickeln
wirde, ist aufgrund der Abhéngigkeit von allgemeinen politischen und gesellschaftlichen
Verénderungen nur als annéhernde Abschatzung méglich. Bei Nichtdurchfuhrung der Planung sind
aufgrund der Béden mit hoher Ertragskraft keine wesentlichen Anderungen der gegenwartigen Situation
zu erwarten. Die Flache wirde weiterhin intensiv landwirtschaftlich genutzt. Diese Nutzung ist mit dem
Eintrag von Agrarchemikalien in den Boden verbunden und hat auch negative Auswirkungen auf die in
der Agrarlandschaft vorkommenden Tiere und Pflanzen (Verlust der Biodiversitat auf den grol3en
Ackerflachen).

Die bestehende Durchléssigkeit des Bodens und die Bedeutung der Flache fir entsprechende Tier- und
Pflanzenarten sowie das Kleinklima wirden erhalten bleiben. Eine Veranderung der Bodennutzung auf
der Flache ist daher wegen der hohen Bodenfruchtbarkeit unwahrscheinlich.

4, Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich.
4.1 MafRnahmen zur Vermeidung und Verringerung
Mit der Planung wird dem Vermeidungsgrundsatz nach 8§ 15 bertcksichtigt.

Der Verursacher eines Eingriffes ist verpflichtet, in allen Phasen der Planung und Umsetzung eines
Projektes Vorkehrungen dafir zu treffen, dass vermeidbare Beeintréachtigungen unterlassen werden.
Dieses Vermeidungsgebot, das vermeidbare Beeintrachtigungen gar nicht erst stattfinden lassen soll,
gewinnt angesichts des rapiden Verlustes von biologischer Vielfalt einen zunehmend hdéheren
Stellenwert. Insbesondere kommt es darauf an, die Beeintrachtigung intakter Funktionen, die besondere
Bedeutung fur den Erhalt der biologischen Vielfalt auf genetischer, artspezifischer und landschaftlicher
Ebene haben, zu vermeiden®. beriicksichtigt.

Dies erfolgt im Rahmen der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes durch die Beriicksichtigung und
Entwicklung der vorhandenen Strukturen entlang des Seerennengrabens und die damit deutliche
Aufwertung dieses Griinzuges fiir den Biotopverbund.

Zur Reduzierung der zu erwartenden Eingriffe werden mit der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes
die folgenden Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen vorgesehen:
- Mit der Ausweisung der Griinzone entlang des Seerennengrabens (Ausgleichsmalinahme)
werden die Eingriffe und Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser (Oberflachenwasser und
Tier und Pflanzen - Erhaltung wertvoller Strukturen) deutlich reduziert.
- Mit einer direkten Anbindung des Gebietes an das lUbergeordnete Stralennetz wahrend der
Bauphase und nach Fertigstellung kénnen Beeintrachtigungen von Wohngebieten in den
benachbarten Ortschaften vermieden werden.
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- Bezuglich des Schutzgutes Klima und Luft ist die Klimaschutzklausel, 81a Abs. 5 BauGB zu
beachten, d. h. den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaBnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung tragen (Stellplatzbegriinung, Rahmenpflanzung und
Niederschlagswasserversickerung).

- Ausweisung der Industrie- und Gewerbeflache in unmittelbarer Nahe zum Industriestandort
.Eulenberg“in der angrenzenden Flache in Magdeburg. Dadurch kénnen die Aufwendungen fur
den Transport und der damit verbundene Flachenverlust reduziert werden.

- Durch die Gemeinde Siilzetal wird fiir den Bebauungsplan ein Konzept fir die umweltgerechte
Entsorgung des anfallenden Niederschlagswassers (Entwéasserungskonzept) aufgestellt
(Einleitung, Versickerung, Nutzung und Speicherung). Dieses muss in ihren Zielen die
MafRnahmen aus dem Umweltbericht umsetzen. Im Konzept sind die Einzugsbereiche der
Oberflachen und Grundwasserkdrper und die Versickerungsfahigkeit des Bodens zu beachten.
Dazu sind weitere Untersuchungen notwendig. Aus diesem Grund wird im
Bebauungsplanverfahren ein Gutachten zur Hydrologie erarbeitet.

- Durchfuhrung eines fachgerechten und reprasentativen Dokumentationsverfahrens
entsprechend der Vorgaben des Landesamtes flr Denkmalpflege und Archaologie Sachsen-
Anhalt. Bei bestéatigter Fundlage ist eine umfassende Dokumentation unvermeidlich
erforderlich.

4.2 Malnahmen zum Ausgleich
Die zu erwartenden erheblichen Eingriffe sollen durch die Ausweisung einer breiten Griinzone parallel
zum Seerennengraben ausgeglichen werden. Diese Flachen sollen mit den vorhandenen geschitzten
Feldhecken vernetzt werden, so dass die Gewerbe- und Industrieflachen strukturiert werden. In der
Grinzone am Seerennengraben sollen Mafinahmen fir den Artenschutz, Ausgleichsflachen und auch
Flachen fur die Versickerung und Verdunstung entwickelt werden. Damit soll grof3flachig der Ausgleich
erreicht werden. Weiterhin sind Rahmenpflanzung wie im benachbarten Industriegebiet Eulenberg
geplant. Diese Rahmenpflanzungen sollen vor allem die Sidseite und die Flachen zur B 81 eingrinen.

Die erheblichen und umfangreichen Eingriffe in den Naturhaushalt (Schutzgiter Boden, Tiere und
Pflanzen, Wasser, Klima und sonstige Schutzgiiter) durch die Umsetzung der 1. Anderung kénnen
durch die ausgewiesenen AusgleichsmalRnahmen nur zum Teil ausgeglichen werden. Die Ausweisung
der breiten Griinzone am Seerennengraben wertet den Raum auf und vernetzt wertvolle Strukturen.
Aber durch die GroRRe der geplanten Industrie- und Gewerbeansiedlung missen héchstwahrscheinlich
weitere externe Ausgleichsmalinahmen ausgewiesen werden. Diese sollten als produktionsintegrierte
MalRnahmen auf Ackerflachen in der Umgebung umgesetzt werden. Damit kénnen dann auch
Artenschutzmaf3nahmen fir die geschitzten Arten der Agrarlandschaft verbunden werden.

5. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)
Da diese geplante Anderung des Flachennutzungsplanes keine unmittelbaren Umweltauswirkungen
hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene des Bebauungsplanes (konkrete
Bauleitplanung) und der Umsetzung ist ein Monitoring sinnvoll. Verantwortlich ist die Gemeinde
Sulzetal. Der Umfang ist mit den Genehmigungsbehdrden im Rahmen der konkreten Bauleitplanung
abzustimmen. Dieser ergibt sich vor allem aus den Ergebnissen des Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrages.

6. Alternative Planungsmaoglichkeiten
Eine Prufung alternativer Standorte ist nur eingeschrankt moglich. Ziel der Anderung ist die Ausweisung
von Gewerbe- und Industrieflachen in unmittelbarer Nachbarschaft zum geplanten Industriestandort
auf dem Eulenberg in Magdeburg. Es geht um die Ansiedlung von technologisch vernetzten Firmen die
fur ihre Produktion die raumliche Nahe zum Hauptproduzenten (Intel) brauchen.
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Die Flache kann durch die vorhandene Bahnlinie Magdeburg — Oschersleben, die Bundesstralle B 81
und KreisstraBe K 1163 erschlossen werden. Uber die B 81 ist das Gebiet direkt an die Autobahn A
14 angebunden. Durch die bestehende Vorbelastung (BAB 14, benachbartes Industriegebiet und B 81)
und durch die direkte Nachbarschaft zum Industriegebiet Eulenberg (Landeshauptstadt Magdeburg)
und den Industriegebieten in Osterweddingen stellt die Flache einen gunstigen Standort fir ein
Gewerbe- und Industriegebiet dar (siehe auch Planbegrindung). Auch ist die Nahe zum benachbarten
Standort in der Landeshauptstadt (Eulenberg) unbedingt notwendig, da auf der geplanten Flache
Zulieferer und Dienstleister angesiedelt werden sollen.

Eine Ausweisung an einer anderen Stelle (Nullvariante fir die betrachtete Flache) ware unglinstig, da
hier wieder zuséatzliche ErschlieBungsstrallen notwendig sind. Diese optimale ErschlieBungssituation
ist der Hauptgrund fir die Ausweisung dieser Flache als Gewerbe- und Industriegebiet. Andere Flachen
innerhalb der Gemarkung sind nicht so ginstig erschlossen und so groR3flachig wie der
Untersuchungsraum.

Mit der Ausweisung eines Gewerbe- und Industrieparks an dieser Stelle werden die sich entwickelnden
Strukturen in der benachbarten Landeshauptstadt aufgenommen und fortgesetzt und ein
zusammenhangender HighTec-Park ausgewiesen.

Eine gro3raumige Prifung des Standortes erfolgte im Rahmen des Regionalen Entwicklungsplans fir
die Planungsregion Magdeburg, 2. Entwurf (siehe hierzu Planbegriindung und die Stellungnahme der
Regionalen Planungsgemeinschaft). Im Regionalen Entwicklungsplan, 2. Entwurf wurde der Standort
als ,Vorrangstandort fir landesbedeutsame grof3flachige Industrieanlagen” gekennzeichnet.
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7.

Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiiter erfolgte im Umweltbericht zur 1. Anderung der F-Planes
verbal — argumentativ. Eine Bilanzierung des zu erwartenden Ausgleichsbedarfs soll im weiteren
Verfahren im Rahmen der konkreten Bauleitplanung (Bebauungsplan) mit dem Bilanzierungsmodell
des Landes Sachsen-Anhalt erfolgen. Die ,Richtlinie Uber die Bewertung und Bilanzierung von
Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt (Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt)‘ RdErl. des MLU, MBV, Ml und
MW vom 16.11.2004 wurde am 15.04.2009 letztmalig aktualisiert .

Schwierigkeiten bei der abschlieRenden Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens gab es bei den
folgenden Schutzgutern:

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Fur den Bebauungsplan wurde ein Artenschutzgutachten erarbeitet. Dies liegt zur
Einsichtnahme vor und wurde fur den vorliegenden Umweltbericht ausgewertet. . Mit diesen
Unterlagen konnten alle Belange des Artenschutzes ausreichend bei der 1. Anderung der
Flachennutzungsplanes bertcksichtigt werden.

Schutzgut Klima

Es sind noch die Ergebnisse des Fachgutachtens fiur die Auswirkungen des Gesamtvorhabens
(Eulenberg in Magdeburg, die Anderung des Flachennutzungsplanes in Langenweddingen und
die geplanten Anderungen in Wanzleben OT Schleibnitz) zu ergéanzen.

Schutzgut Boden

Durch die Flachengrof3e und die daraus resultierenden Mengen an Boden ist unbedingt im
weiteren Verfahren ein Bodenverwertungsgutachten aufzustellen. Damit soll die besondere
Bedeutung des Schutzgutes im Anderungsbereich beriicksichtigt werden.

Schutzgut Wasser

Mit der Ausweisung des Gewerbe- und Industriegebietes ,Uber den Springen* wird Baurecht
fur die Errichtung der baulichen Anlagen, Geb&aude und der ErschlieBung geschaffen. Damit
wird massiv und grof3flachig in den Einzugsbereich der FlieRgewéasser Seerennengraben und
Springe eingegriffen und der Grundwasserkorper beeinflusst. Nach dem Urteil des
Europédischen  Gerichtshofs ~ (EuGH) vom  01.07.2015 - C461/13 ist die
Beachtung der Zielvorgaben der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) zwingende Vorgabe fir die
Zulassung von Vorhaben. Sofern Oberflachenwasserkdrper oder Grundwasserkorper durch ein
Vorhaben betroffen sind, ist zur Zulassung des Projektes zu prifen, ob eine Verschlechterung
der Wasserkdrper ausgeschlossen ist (Verschlechterungsverbot) und einer fristgerechten
Erreichung eines guten Zustandes nichts entgegensteht (Zielerreichungs- bzw.
Verbesserungsgebot).
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8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Flachennutzungsplan (F-Plan) der Gemeinde Sulzetal in seiner Fassung vom August 2018 wurde
geman § 6 (1) BauGB am 20.12.2018 von der hoheren Verwaltungsbehdrde (Landesverwaltungsamt)
genehmigt. Im Zusammenhang mit der in der Landeshauptstadt Magdeburg am Eulenberg geplanten
Ansiedlung des Unternehmens ,Intel* sollen daran angrenzend in der Gemeinde Silzetal Flachen fur
weitere Ansiedlungen von Industrie und Gewerbe mit Fokus gerichtet auf das Unternehmen ,Intel
entwickelt werden.

Nérdlich der Ortschaft Langenweddingen befindet sich ein etwa 530 ha gro3es Areal, das fur die
geplante Gewerbenutzung als Plangebiet in Frage kommt, da es unmittelbar an die fur das
Unternehmen ,Intel“ vorgesehene Flache angrenzt. Dieser Bereich soll mit der 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes von landwirtschaftlich genutzten Flachen in Gewerbe- und Industrieflachen
geéndert werden. Zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe ist entlang des Seerennengrabens eine
breite Griinzone zu entwickeln.

Mit der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes wird die Flachenwidmung im Flachennutzungsplan
verandert. Das hat keine konkrete Auswirkungen auf Baumaflnahmen und verursacht keine direkten
Eingriffe. Die Anderung der Flachenwidmung in der Bauleitplanung dient der Steuerung der baulichen
Entwicklung und der friihzeitigen Abwéagung von Nutzungsinteressen. Es wird eine grof3flachige
Bebauung vorbereitet, die durch weitere Planungen (konkrete Bauleitplanung - Bebauungsplan und
spater die Baugenehmigungsverfahren) vorzubereiten ist.

Tabelle 2: Zusammenfassung der erheblichen Beeintréchtigungen
Schutzgut Zu erwartende erhebliche Beeintrachtigung durch die 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes

Boden Durch die vorhandenen sehr fruchtbaren Béden und die Flache (ca. 530 ha),
die fur die Ausweisung der Gewerbe- und Industriepark benétigt wird, sind bei
einer spateren Bebauung erhebliche und nachhaltige Auswirkungen beim
Schutzgut Boden zu erwarten.

Flache Mit der Anderung wird der Verlust von ca. 530 ha unbeplanten Flachen im
AulRenbereich vorbereitet. Daraus ergeben sich erhebliche
Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut.

Klima / Luft Durch die Flachengréf3e im Verbund mit den benachbarten Planungen sind
durch die spatere Bebauung spurbare Auswirkungen auf die klimatischen
Verhéltnisse in der Umgebung zu erwarten. Aus diesem Grund ist im
weiteren Verfahren ein Gutachten zu erarbeiten und die Ergebnisse sind in
die Abwagung und Festsetzungen einzustellen.

Wasser Der Seerennengraben mit seinen begleitenden Strukturen bildet die
Grundlage fur den Biotopverbund in der Region und verbindet die wertvollen
Lebensrdume am ,Faulen See“ mit dem Silzetal. Auch kommt dem
Gewasser als Vorflut fir die Entwasserung der Flachen eine besondere
Bedeutung zu.

Insgesamt ist das Gebiet relativ trocken und durch die aus der geplanten
Anderung resultierende Bebauung konnte die Grundwasserneubildung
eingeschrankt werden. Dies hatte erhebliche Auswirkungen auf die
Vegetation im Anderungsbereich aber auch in der Umgebung zur Folge. Am
Ortsrand von Langenweddingen liegt die ,Springe ein wertvolles
Feuchtgebiet, dass durch das Grundwasser aus dem Anderungsbereich
gespeist wird. Daher koénnten mit der geplanten Anderung der
Flachennutzung auch Auswirkungen auf diese Gebiet entstehen. Aus diesem
Grund sind im weiteren Verfahren diese Auswirkung zu untersuchen und
durch geeignete Maflnahmen ist eine Reduzierung der
Grundwasserneubildung in Einzugsbereich vorzubeugen.
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Schutzgut

Zu erwartende erhebliche Beeintrachtigung durch die 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes

Tiere und Pflanzen

Eine spéatere groRRflachige Bebauung und ErschlieBung der Flachen wirde zu
erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen durch den Verlust an
Lebensraumen filhren. GroRflachig ist die Uberbauung von Ackerflachen
geplant. Diese Beeintrachtigt vor allem die Tiere der Agrarlandschaft. Auch
werden die Lebensrdume in den vorhandenen Gehdlzstrukturen durch die
Veranderung der Umgebung stark abgewertet.

Mit der Ausweisung der groRzugigen Grinflachen entlang des
Seerennengrabens werden in diesem Bereich wertvolle Lebensrdume
geschaffen und der Biotopverbund zum ,Faulen See” verbessert.

Mensch

Bedingt durch die hohe Vorbelastung der Wohnnutzung und der relativ
geringen Erholungseignung der ausgerdumten Agrarlandschaft hat dieses
Schutzgut nur eine relativ geringe Bedeutung fiur die Flachen im
Untersuchungsraum. Wertvoll als Erholungsflache ist das kleinflachige
Wochenendgebiet am 6stlichen Rand des Vorhabens.

Landschaft

Mit der Umsetzung der Planung (spéatere Bebauung) wird sich das
Landschaftsbild  vollstandig veréandern. Aus einer groRraumigen
Ackerlandschaft mit Heckenstrukturen wird ein begrintes Gewerbe- und
Industriegebiet entstehen mit stadtischen Strukturen.

Kultur und
Sachguter

Im Anderungsbereich sind groR3flachige archzologische Denkmale bekannt.
Diese gilt es im weiteren Verfahren zu beachten. Da sich aus der Anderung
des Flachennutzungsplanes keine konkreten Baumalinahmen ergeben, sind
die konkreten MalRnahmen zur Sicherung oder Bergung im Rahmen der
weiteren Planungsschritte zu veranlassen.

Mit dem Vorhaben entstehen erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen des Naturhaushalts. Dabei
entstehen diese vor allem durch die Flachengrof3e (530 ha). Erheblichen Beeintréachtigungen entstehen
bei fast allen Schutzgitern. Nur die Beeintrachtigungen beim Schutzgut Mensch sind nicht erheblich.
Zur weiteren Entwicklung des Standortes sind bei der konkreten Bauleitplanung detaillierte
Fachgutachten zu erarbeiten, um die umfangreiche und teilweise Uber das Plangebiet hinausreichenden
Auswirkungen zu erfassen und zu beurteilen.
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